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Detaljplan for bostadsbebyggelse pa del av fastigheten Trolldalen 1:1,
Katrineholms kommun.

ANTAGANDEHANDLING
Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2017.09.20
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
Illustrationsplan

Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsbeddémning 2016-09-13
Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

Underlag till detaljplanen

Naturvardesinventering oktober 2016

Arkeologisk utredning Trolldalen UV Mitt, rapport 2009:26

TROLLE STRAND | KATRINEHOLM - Underlag for programsamrad 10 april 2008
Métning av trafikbuller september 2016

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att skapa majligheter for bostader i smahus.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r beléaget intill den kommunala vag som stracker sig fran vag 555 vid Djulo
Kvarn till Djul6nas. Fran planomradet &r det 100 m till Djulésjons sodra sida, och ca 450 m
till Djuld kvarn i sodra delen av tatorten Katrineholm. Planomradet omfattar 2,22 ha, varav
bostadskvarteret utgor 1,75 ha.

Markagoforhallanden
Marken &gs av Katrineholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet paborijas efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de &ndringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade varen 2016 om markanvisning till SETE L Lindstrom AB for
genomforande av 7 smahustomter for permanentboende.

Bygg- och miljondmnden beslutade 6 juni 2016 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet, i syfte att mojliggora byggnation av bostéader i
smahus. Planarbetet genomfors med byggherremedverkan genom konsult: planarkitekt Lars
Nordling.

Oversiktsplan )
Omradet omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun - del landshygd, antagen
2016. Planomradet ligger inom det som betecknas stadsnara landsbygd.

Detaljplan
Denna del av Trolle Strand ar ej tidigare detaljplanelagd. Planomradet utgor den vastligaste
delen av omradet Trolle Strand, for vilket program uppréttats 2008.
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Riksintresse
Planomradet beror ej nagot utpekat omrade for Riksintresse

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning ar gjord enligt checklista. Planens genomfdrande anses inte innebara
nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser. Saledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas.
Denna bedémning grundas pa att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej
kunnat patraffas. Behovsbedomningen har varit sand for samrad med Lénsstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN
Planforslaget 6verensstdammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun
— del landsbygd.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Miljébalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte verskridas
inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Program
Omradet har inventerats och bedémts i Programhandlingen for Trollestrand.
Inom omradet visar den arkeologiska utredningen inte pa nagot av intresse.

Ny bebyggelse
Planomradet &r idag obebyggt. Inom planomradet foreslas mojlighet att uppfora 8 smahus i
tva vaningar.

Mark och vegetation

Marken dér den nya bostadsbebyggelsen &r tankt att placeras bestar av storblockig moran och
hallmark dels planterad med granskog och dels ett slutavverkat omrade. Planomradet i sin
helhet ligger utanfér 100 m strandskyddszon.
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Hyggsmarken omrédets norra del visar den storblockiga morankaraktaren.

Service
Planomradet ligger c:a 4 km fran Katrineholms centrum med all kommersiell och offentlig
service.
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Gator och trafik
Infart till bostadskvarteret sker fran den kommunala vagen som stracker sig fran Djuld Kvarn
till Djulonds. Kommunen &r huvudman for féreslagen lokalgata.

Parkering
Parkering for de boende kommer att ske pa tomtmark. Planen mojliggor aven viss parkering
for besokare till den narbeldgna fornlamningen, ruinen Trolle Trask.

Kollektivtrafik
Planomradet har viss kollektivtrafikforsorjning pa vag 555 vid Djulé Kvarn.

Tillganglighet
Bostéderna ska utformas enligt de bestdimmelser som finns i lagar och foérordningar gallande
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for vatten och avlopp men avses att anslutas
till verksamhetsomradet fér kommunalt vatten- och avlopp, genom nyanlaggning for
anslutning vid Djuld Kvarn. Denna anslutningspunkt har av Sérmland Vatten bedémts kunna
hantera upp till 20 bostédder. Huvudman anvisar forbindelsepunkt vid gréns for
verksamhetsomrade vid planomradet.

Inom planomradet avsatts g- och u-omraden pa kvartersmark for att sakerstalla ett
sjalvfallssystem for spillvattnet. Harigenom mojliggdrs ocksa att va-natet inom planomradet
kan ha antingen enskilt eller allmént huvudmannaskap.

Dagvatten

Marken lampar sig bast for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Topografin ar sadan
att gatan och den sodra delen av planomradet far sin avrinning soderut till den kommunala
vagens dike. Den norra delen har sin avrinning mot Djuldsjon. Dagvattnet passerar dock en
morénsluttning med stor maktighet och kapacitet att omhanderta och rena tillrinnande
dagvatten.

El o varme

Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat vid Djulé Kvarn. Inom planomradet forutsatts el- och
teleledningar forlaggas pa sedvanligt satt underjordiskt inom lokalgatans omrade. Ny
transformatorstation planeras inom E-omradet.

Avfall
Sophus placeras vid planomradets infart inom E-omradet.

Storningar

Buller

Kommunen har genom Sierzega genomfort en trafikmétning den 12-22 september 2016. Ett
overslag utifran nordisk berakningsmodell ger vid handen att bullernivan 55 dB(A) aldrig
uppnas c:a 20 m fran vagmitt. | planen foreslas ett skyddsomrade for trafikbuller om 25 m
fran vagmitt. Andelen tung trafik, som kan ge upphov till hoga maxnivaer, ar mycket liten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Sociala konsekvenser
Fler invanare far mojlighet att bo inom ett attraktivt smahusomrade.

Ekologiska konsekvenser

Man far anta att de boende i huvudsak anvander bil for sina transporter, vilket ur ett
ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar negativt. Narheten till tatorten bor emellertid innebéra att
cykeltrafik ar ett attraktivt alternativ.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen bedéms som sma da exploateringen i
huvudsak bekostas av exploatéren. For kommunens ekonomi beddms exploateringen vara
positiv, dels genom bidraget till nya kommuninvanare och dels genom att kommunen far fyra
nya tomter att sélja till tomtkon.

Nollalternativ
Nuvarande markanvéndning fortsatter. Inga nya bostader tillkommer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Exploateringen av omradet kommer att paborjas inom en snar framtid och genomférandetiden
foreslas till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad 1:a kvartalet 2017
Granskning 2:a kvartalet 2017
Antagande 3:e kvartalet 2017
Laga kraft 4:e kvartalet 2017

Ansvarsfdrdelning
Exploat6ren svarar for genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatoren ansvarar for och bekostar erforderliga fastighetsforrattningar. Fastighetsbildning
ska ske genom att bostadskvarteret indelas i atta fastigheter, varav fyra ska tillfalla
exploatdren och fyra tillfalla kommunen. En gemensamhetsanlaggning for VA ska bildas,
initieras och bekostas av exploatéren. Sarskilt avtal ska tecknas med huvudman fér VA for
anslutning till det allménna VA-nétet. Nya ledningar kommer att behdva dras inom
planomradet och till forbindelsepunkt vid det befintliga ledningsnatet, vilket bekostas av
exploator.

Ledningsforrattning alternativt avtalsservitut ska trygga markreservat for underjordiska
ledningar.

TEKNISKA FRAGOR
Nya ledningar kommer att behdva dras inom planomradet och till forbindelsepunkt vid det
befintliga ledningsnétet, vilket bekostas av exploator.
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AVTAL

Ett markanvisningsavtal daterat 2016.03.09 har uppréattats mellan kommunen och SETE L
Lindstrom AB. Exploateringsavtal kommer att uppréttas innan planen antas. Avtalet kommer
att i detalj reglera kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatoren enligt
standardférfarande. Exploatéren kommer att bekosta lantmateriforrattningar med mera enligt
markanvisningsavtal och exploateringsavtal.

Sarskilt avtal ska tecknas med huvudman for VA for anslutning till det allmanna VA-natet.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av exploatoren enligt planavtal 2017.03.01. Planavgift kommer ej att
tas ut i samband med bygglov.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2017.09.20

Ellen Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 19 oktober 2017.
Tillhér Bygg- och miljionamnden i Katrineholms beslut den 20 september 2017, 8102 betygar

Ellen Liljencrantz
Planarkitekt
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